
на пороге открытия

ОСЕНЬ 2024



90 000 м2

общая площадь торгово-
офисного комплекса

36 800 м2

бизнес-центр

52 900 м2

торговый центр

250 м/м

подземный паркинг
100 м/м

наземный паркинг

28 500 м2

GLA

1 кв.  2021 
начало строительства

4 кв. 2024
открытие

О проекте



Ботанический сад

41 000 чел.
в день

метро

27 000 чел.
в день

МЦК



 

SOLUXE 5*
HOTEL MOSCOW

340 

 
« »

GBA =  76 400 2

1 900  

900 ПРОЖИВАЮЩИХ

РАБОЧИХ МЕСТ

 LIFE 
  2 

1 760 КВАРТИР
ЖИТЕЛЕЙ

 
4 550 

 

GBA = 52 900 2

GLA = 28 500 2

 
BOTANICA

GBA = 36 800 2

4 200  

 
 BROOKS SCHOOL 

MOSCOW

  550 
   240 

 LIFE 
 

2 210 
5 800 

-  YE’S

GBA = 51 300 2

1 032 

 

GA = 361 

ЖИТЕЛЕЙ2 100 

ЛЕОНОВСКАЯ 
РОЩА

« »



ОКРУЖНАЯ
ВЛАДЫКИНО

ВЕРХНИЕ
ЛИХОБОРЫ

ВДНХ

«САД БУДУЩЕГО»

БОТАНИЧЕСКИЙ САД

РОСТОКИНО

БОТАНИЧЕСКИЙ
САД

ПЕТРОВСКО-РАЗУМОВСКАЯ

ЧЕЛОВЕК

ЖК 

1 ОЧ. — ВВЕДЕНА, 
2 ОЧ. — II КВ 2025 IV КВ 2024 ВВЕДЕН IV КВ  2024 I КВ 2026

15 200
ЧЕЛОВЕК

2200 ЧЕЛОВЕК

ЖК ЛЕГЕНДАРНЫЙ 
КВАРТАЛ

4700
ЧЕЛОВЕК

ЖК РЕЖИССЕР

2600
ЧЕЛОВЕК

ЖК «СОЮЗ» 

5800

 

ЧЕЛОВЕК
14 900
ЖК «КОЛЬСКАЯ 8» 
1 ОЧ. ВВЕДЕНА, 
2 ОЧ. — I КВ 2025
ЖК «КОЛЬСКАЯ 7»
IV КВ 2026

ЧЕЛОВЕК

1800
ЧЕЛОВЕК 

ЖК  

ВВЕДЕН IV КВ 2024

10 250

ЧЕЛОВЕК

'S

ВВЕДЕН

2100
ЧЕЛОВЕК

ВВЕДЕН 

2100

ЧЕЛОВЕК

ЖК ПОКОЛЕНИЕ

ВВЕДЕН

III КВ 2024

4800

ЧЕЛОВЕК 

ВВЕДЕН  

700

ЧЕЛОВЕК

17 000
ЧЕЛОВЕК

1500

В ОКРУЖЕНИИ МФК BOTANICA В ОСНОВНОМ ПРЕДСТАВЛЕНЫ 
СОВРЕМЕННЫЕ СТРОЯЩИЕСЯ ЖИЛЫЕ КОМПЛЕКСЫ 
БИЗНЕС-КЛАССА.

83 572 чел.

общее количество жителей

ЖК «МАЛЕВИЧ»

IV КВ 2026

ЧЕЛОВЕК

2500
ЖК «АКВИЛОН SIGNAL»



Численность населения
в ближайшей зоне охвата
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РГСУ
ВГИК

МГПУ

29 400 чел.

ЗОНА 1

357 000 чел.

ЗОНА 2

386 000 чел.

ИТОГО

ЗОНА 1 ЗОНА 2 ИТОГО

2019

33 860 чел.

4 460

710 770 чел.

353 770

744 630 чел.

358 630

2024

ПРИРОСТ,
ЧЕЛ.

ЗОНА 1

ЗОНА 2

10 МИН.

10 МИН.



744 630 чел.

численность населения в зоне охвата

48 000 чел.

студентов и преподавателей 
в локации (ВГИК, РГСУ, МГПУ, 
МИИТ и т. д.)

134 827 руб.

среднемесячная заработная 
плата работников организаций
района Ростокино

476 000 руб/м2

средняя цена недвижимости 
на первичном рынке

900 000 м2

площадь будущей 
застройки

Локация



Целевая аудитория

Жители сложившейся жилой застройки района 
и смежных районов Ростокино и Свиблово

Студенты ведущих вузов России (ВГИК, РГСУ, 
МГПУ, МИИТ и т. д.)

Жители построенных и строящихся современных жилых 
комплексов, сегмента бизнес: «LIFE Ботанический cад», 
Green Park, Silver, Afi Tower, «Режиссер»

Офисные сотрудники БЦ «Парк Хуамин» и БЦ Botanica

Посетители парка «Хуамин» и «Сада будущего»

Туристы и резиденты апарт отеля YE’S Botanica, Soluxe 5* 
Hotel Moscow

Транзитный трафик станций МЦК и метро



Высокий средний чек
и конверсия

134 827 руб.

РАЙОН РОСТОКИНО

4-Е МЕСТО по уровню заработной платы 
по Москве среди районов свао 

учеников550 мест240
ШКОЛА

BROOKES - МЕЖДУНАРОДНАЯ ЧАСТНАЯ ШКОЛА С ДЕТСКИМ САДОМ

ДЕТСКИЙ САД

123 691 руб.

РАЙОН СВИБЛОВО

6-Е МЕСТО по уровню заработной платы 
по Москве среди районов свао 

СРЕДНЕМЕСЯЧНАЯ ЗАРАБОТНАЯ ПЛАТА 
РАБОТНИКОВ ОРГАНИЗАЦИЙ
(БЕЗ СУБЪЕКТОВ МАЛОГО ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА)

ЗА ЯНВАРЬ–ДЕКАБРЬ 2023:

56  000 — 99 000
СТОИМОСТЬ ПРОЖИВАНИЯ В АПАРТАМЕНТАХ АПАРТ-ОТЕЛЯ YE’S

руб.
месяц



Ключевые арендаторы проекта











Девелопер

Управляющая компания

Общая концепция
(Japan)

Концепция интерьеров
общественных пространств
(Spain)

Генеральный подрядчик

Архитектор

Команда проекта



Ведущий менеджер 
по аренде коммерческой 
недвижимости

Руководитель направления 
аренды и концепции 
коммерческой недвижимости

a.miroshnikova@pioneer.ru
+7 (916) 666 67 80

e.umbetkhalieva@pioneer.ru
+7 (915) 499 95 09

Г О Н Ч А Р О В А  А Л Е Н А У М Б Е Т Х А Л И Е В А  А Л Е Н А

Москва, 
ул. Малая Пироговская, 3

 

+7 (495) 641 35 35
mfk-botanica.ru


